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Uvod

Zprava o uplatiiovani UP Nebovidy (dale jen Zprava) navazuje na projednanou a neschvalenou
Zpravu za obdobi 2008 — 2014, jejiz soucasti bylo zadani zmény ¢. 1 UP Nebovidy. Tato Zprava byla
pouzita jako podklad pro zpracovani Zpravy o uplatfiovani UP Nebovidy za obdobi 2008-2019

Obec Nebovidy se nachazi v okrese Brno — venkov a patii do ORP Slapanice.

Spravni uzemi obce je tvofené katastralnim uzemim Nebovidy, sousedi s nasledujicimi
uzemnimi jednotkami: Ofechov, Ostopovice, Strelice, a Moravany u Brna.

UP byl vydan Zastupitelstvem obce Nebovidy dne 7.7.2008. Nabyti G&innosti UP Nebovidy
bylo dne 23.7.2008.

Pofizovani Zpravy o uplatfiovani, jejiz sou¢asti mize byt zména €. 1 tzemniho planu (dale
jen Z1 UP) schvalilo Zastupitelstvo obce Nebovidy na svém zasedani dne 23.10.2019
usnesenim &.4.1. Pofizovatelem Zpravy, véetné zmény &. 1 UP je Obecni Gfad Nebovidy dle
§ 6 odst 2 stavebniho zakona €. 183/06 Sb. v platném znéni. Uréenym zastupitelem pro
pofizovani UP byl jmenovan Milan Mojzi§ (usnesenim Zastupitelstva obce &. 4.2 dne
23.10.2019).

Zména &. 1 byla zahrnuta do Zpravy o uplatfiovani UP, formou pokyn.

A. Vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu

Obec k 1.1.2019 méla 786 obyvatel. Koncepce platného Uzemniho planu uvazovala ve
vyhledu s vystavbou cca 113 rodinnych domt. Nicméné praxe ukazuje, Ze v platném UP je
dostatek vymezenych zastavitelnych ploch, protoze dochazi zejména k zastavovani ploch ve
vymezeném zastavéném uUzemi. Obec chce nadale stabilizovat stavajici charakter
venkovského sidla a jeho zastavby, a eliminovat negativni vlivy urbanizace plynouci z polohy
blizko statutarniho mésta Brna.

Koncepce rozviji historicky vzniklou osnovu sidla. Navrh feSeni zmény ¢€. 1 izemniho planu
Nebovidy zajisti pokraCovani komplexniho a vyvazeného rozvoje uzemi obce ve vSech
plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti.

Navrzené plochy pro vyrobu a skladovani, pro vefejna prostranstvi, pro dopravni
infrastrukturu, pro technickou infrastrukturu i pro pfirodni plochy jsou vyuzity v souladu s UP.
Zastavba obce byla stabilizovana, doplnény byly hlavné proluky a plochy uvnitf struktury
sidla, s cilem obec efektivné zahustit s co nejmenSimi negativnimi stavebnimi zasahy do
volné krajiny.

A.1. Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a VPS

Na zéklad& charakteristiky jednotlivych funkénich ploch byl UP Nebovidy od jeho vydani
naplfiovan takto:

Plocha pFestavby pro bydleni byla vyuZita 100%

Celkem jsou zastavitelné plochy bydleni vymezené uzemnim planem Nebovidy vyuzity ze
cca 21,23 % (24RD).

Zavér. Obec Nebovidy nepozaduje vymezeni novych zastavitelnych ploch. Rozsah
zastavitelnych ploch nebude ménén.

Plocha pro vyrobu a skladovani je vyuZzita ze 40%.

Vodojem je realizovan, navrh COV dosud neni realizovan.

V souladu s novelou stavebniho zakona platnou od 1.1.2018 budou nékteré pozadavky
zejména na zmény funkéniho vyuZiti ploch a jejich regulaci provéfeny a pfipadné doplnény
do obecné ¢asti pfipustnych regulativi.

VPS a VPO: stavby kanalizace, pfipojek VN, trafostanice (jen pro Z4 -1 lokalitu),
vsakovaciho pfikopu, zaloZzeni biokoridoru a vefejnych prostranstvi - dosud nebyly
realizovany.



A.2. Vyhodnoceni podminek, na zakladé kterych byl UP vydan

Byla schvalena novela zakona €. 183/06 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu, vCetné
novelizace jeho provadéci vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢&innosti, oboji
s ucinnosti od 1.1.2018.

Politika Uzemniho rozvoje CR 2008, schvalena dne 20.7.2009, ve znéni Aktualizace &. 1 ze
dne 15.4.2015 Fadi obec Nebovidy do rozvojové osy OB3 — Brno. Oblast je charakteristicka
silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych &innosti s nadmistnim pfesahem. Klicovym
faktorem je dobra dostupnost silni€nim i zelezni€nim koridorem.

Dopravni koridory jsou feSeny mimo katastralni tzemi obce Nebovidy.

Byla vydana uzemné planovaci dokumentace krajského ufadu. Zasady uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje nabyly u€innosti dne 3.11.2016 a touto zménou je potfeba vymezit
plochy a koridory v nich uvedené. Jedna se o zejména o uzemni rezervu RDS08-A,B.

Vyhodnoceni udrzitelného rozvoje uzemi

Pfi naplfiovani uzemniho planu od doby jeho vydani do doby schvaleni této zpravy nebyly
zZjiStény negativni dopady uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

B. Problémy k reSeni v uzemnim planu vyplyvajici z uzemné analytickych
podkladt (UAP)

Aktualizace z roku 2016 je kdispozici na strankach ORP Slapanice. Projektant tuto
skute¢nost pfi zpracovani zmény ¢€.1 Uzemniho planu zohledni a bude pracovat s aktualnimi
daty zvefejnénymi na strankach: www.slapanice.cz

Problémy k fe$eni v UPD:

zastavéné uzemi zasahuje do zaplavového uzemi Q100

uzemim prochazi elektrické vedeni 400 a 220 kV

vychodni €asti prochazi vodovodni fad

do feSeného Uzemi zasahuje ochranné pasmo letité s vySkovym omezenim a
zakazem poutziti laserovych zafizeni — sektor B

e ze ZUR JMK vyplyva uzemni rezerva pro koridor dalnice

e zamér vodni nadrze v konfliktu se ZU (Bobrava)

Projektant provéri formou doplfiujicich prazkumd a rozborl v rozsahu odpovidajicimu zméné
€.1 UP Nebovidy fesené uzemi.

C. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s Politikou uzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

C. 1. Vyhodnoceni souladu UP s PUR

Politika tzemniho rozvoje CR 2008 (PUR CR) schvalena usnesenim vliady CR &. 929 ze dne
20. 7. 2009, ktera obsahové navazuje na Polittku Uzemniho rozvoje CR 2006, je
aktualizovana.

Pozadavky pro obec Nebovidy jsou obsazeny v textové Casti uzemniho planu a ve znéni
Aktualizace €. 1 ze dne 15.4.2015 usneseni €.276, budou pro feSené uzemi zapracovany.



C.2. Vyhodnoceni souladu UP s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje nabyly ucinnosti dne 3.11.2016 a touto
zménou je potfeba vymezit plochy a koridory v nich uvedené a vymezit je dle potfeby jako
VPO a VPS:

e zapracovat koridor uzemni rezervy pro dalnici a vodni nadrZz na Bobravé

e respektovat povinnost provéfit zmény v izemi US nadfazené dalniéni sité ve vztahu

k uzemi OB3
e proveéfit vymezeni trasy krajské cyklotrasy ve vztahu k pretizené silnici
e vymezit VPS v souladu s ZUR JmK

D. Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona

V uzemnim planu je zatim navrZzeno dostate¢né mnozstvi ploch pro bydleni. PoZzadavky na
vystavbu Ize Caste¢né uspokojit vystavbou v prolukach a na zahradach v zastavéném uzemi
obce. Je v8ak potfeba provéfit podminky funkéniho vyuziti tzemi pro jednotlivé plochy a najit
optimalni podminky pro vyuziti vymezeného uUzemi z hlediska zlepSeni kvality bydlent,
podminit vystavbu bytl napojenim na inzenyrské sité.

Z analyzy dat obsazenych v uzemnim planu Nebovidy je tak ziejmé, ze vznika potieba
pofidit zménu &.1 UP Nebovidy, aktualizovat zastavéné uzemi, upravit UP s ohledem na
platné pravni pfedpisy a provéfit jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, zejména s
ohledem na koordinaci vystavby v obci i v jednotlivych zastavitelnych plochach, regulaci
vystavby v zastavéném uzemi a ekonomickou efektivitu podmifiujicich investic dopravni a
technické infrastruktury.

Podrobné zdivodnéni zmény ¢&. 1 bude, v pfipadé navrzeni novych zastavitelnych ploch pro
bydleni, soucasti textové ¢asti zmény ¢. 1 UP Nebovidy.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 1 uzemniho planu Nebovidy
(zkracenym postupem dle § 55 — 55¢ stavebniho zakona)

Obsah zadani zmény €. 1

Provéfit a vyhodnotit navrhy na zmény v uzemi predlozené urCenym zastupitelem:

e provéfit lokality pro bydleni a vyroby z hlediska mozné kapacity jejich zastavéni a
vsouladu s § 43 odst. 3 provéfit vhodné limity zastavéni, vCetné stanoveni min.
velikosti pozemku pro stavby RD — 500 m2, pfip. koeficient zastavitelnosti do 0,5,
max. v8ak 250 m2, provéfit vySku stavby max. 10 m a max. 2 nadzemni podlazi
s moznosti obytného podkrovi (pfesné specifikovat parametry obytného podkrovi),
uliéni ¢aru, sklon stfech, atd., (pro vybrané lokality s prvky regulaéniho planu)

o respektovani venkovské zastavby

e provéfit lokality pro smiSené bydleni a tam, kde to bude potfebné, navrhnout
podminku pro jejich vyuziti uzemni studii, zejména s ohledem na prostorové
usporadani

e pro lokalitu sousedici s funk&nim vyrobnim arealem stanovit podminky, za jakych Ize
tyto plochy vyuzit, pfipadné provéfit zménu jejich funkéniho vyuZiti

e provéfit zastavéné uzemi a tam, kde je mozZnost zéstavby na zahradach, podminit
jejich vyuZiti vybudovanim inzenyrskych siti, zejména pfijezdové komunikace a
stanovit podminky regulace (zejména min. velikost plochy pozemku pro RD, max.
zastavénost v novych lokalitach, a pod.)

e proveéfit optimalni velikost plochy pro zemédélské stavby a pro rekrealni objekty
v zahradach v zastavéném uzemi (provéfit stanoveni koeficientu zastavitelnosti
v chatové oblasti 0,2, max. vS8ak 100 m2 pro rekreaCni stavby a 40 m2 pro



zemédélské stavby s max. vySkou stavby napf. 7 m, 1 nadzemni podlazi s moznosti
obytného podkrovi, ostatni stavajici omezeni pro plochy RZ zlstava v platnosti)

e provéfit plochy pro parkovani a obratisté autobusu

e provéfit podminky vyuziti ploch nezastavéného uUzemi, v€etné pozemkl lesniho
fondu, z hlediska jejich vyuziti pro vystavbu v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho
zakona — vystavba na lesnich pozemcich je nezadouci

e provéfit plochy pro budovani rybnikd v nezastavitelnych plochach.

DalSi pozadavky:

e Zohlednit novelu stavebniho zakona ze dne 1.1.2018 a souvisejicich pfedpisu
( zejména obsah UP, §18 odst.5 SZ, moznosti prostorové regulace)
zapracovat plochy a koridory z nadfazené dokumentace

e Aktualizovat zastavéné uzemi
Odstranit drobné nedostatky ve znageni ploch v platném UP

Sougasti Zpravy je pozadavek na pofizeni zmény & 1 UP Nebovidy zkracenym
postupem dle §§ 55-55c stavebniho zakona &. 183/06 Sb., a pfislusnych vyhlasek,
v platném znéni.

E.2. Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridor( uzemnich rezerv

Koridory uzemnich rezerv budou vymezovany zejména v souvislosti s platnou ZUR JMK.
Projektant provéfi stavajici vymezené plochy a koridory a pfipadné navrhne zménu jejich
vyuziti.

E.3. PoZadavky na provéfeni vymezeni VPS a VPO

Projektant provéfi a aktualizuje rozsah vefejné prospédnych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni a asanaci, zejména v souvislosti se ZUR JmK.

E.4. Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o
zménach podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavienim smlouvy o parcelaci

Aktualizovat Ihity US pro vioZeni dat do evidence Gizemné planovaci &innosti
V odlvodnénych pfipadech proveéfit podminky pro uzavieni dohody o parcelaci

Navrh zmény €. 1 bude obsahovat prvky regulaéniho planu.

E.6. Pozadavky na usporadani obsahu zmény &. 1 UP Nebovidy, uréeni méfitek vykresd a
poctu vyhotoveni

Navrh zmény ¢&.1 Uzemniho planu Nebovidy bude vypracovan v souladu s novelou
stavebniho zakona, bude vychazet ze stavajiciho ¢lenéni uzemniho planu a bude mit tyto
samostatné Casti v rozsahu zmény ¢.1:

Textova cast
dle pfilohy €. 7/ €ast |. k vyhlasce €. 500/2006 Sb.

Graficka cast
dle pfilohy €. 7/ €ast I. k vyhlaSce €. 500/2006 Sb. a v rozsahu dle §16 vyhlasky €. 500/2006
Sb. bude obsahovat:



— Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
— Hlavni vykres 1: 5000
— Vefejné prospésné stavby a opatreni 1: 5000

Textova ¢ast odivodnéni
dle pfilohy &. 7/ ¢ast Il. k vyhlasce €. 500/2006 Sb. v platném znéni

Graficka ¢ast odivodnéni
dle pfilohy €. 7/ ¢ast Il. k vyhlasce €. 500/2006 Sb. a v rozsahu dle §16 vyhlasky &. 500/2006
Sb. bude obsahovat:

— Vykres SirSich vztahu 1: 100 000
— Koordinacni vykres 1: 5000
— Vykres predpokladanych zabort ZPF 1: 5000
— Vykres dopravni a technické infrastruktury 1: 5000

Clenéni vykrest mdze byt v pFipadé potfeby zménéno. Clenéni bude sledovat &itelnost, v
pfipadé potfeby budou rozdéleny vykresy vodniho hospodarstvi a energetiky na samostatné
vykresy zasobovani vodou, odkanalizovani, zasobovani plynem, elektrickou energii a spoje.
Pocet vyhotoveni:

Navrh zmény uzemniho planu k vefejnému projednani 1 tiS§téné paré a CD. Upraveny navrh
po vefejném projednani 1 paré v tisténé i v elektronické podobé na CD nosici ve formatu
.pdf)

Zména ¢&.1 UP Nebovidy po vydani v ZO - 4 ti§téné paré a elektronicka podoba ve formatu
.doc)

Zména ¢&.1 uzemniho planu Nebovidy — uplné znéni (4 paré v tisténé podobé a na 4 CD
nosicich ve formatu .pdf, ve strojové Citelném formatu).

UpIné znéni UP po vydani jeho zmény bude zpracovano dle § 55¢

F. Pozadavky a podminky na vyhodnoceni vlivii navrhu zmény UP na udrzitelny
rozvoj Uzemi, pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivii na zivotni prostredi
nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na EVL nebo ptaci oblast

Pozadavky na zmény podstatné neovliviuji koncepci platného uUzemniho planu,
nepredpoklada se proto zpracovani dokumentace vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi.

G. Pozadavky na zpracovani variant reseni
Variantni feSeni se nepfedpoklada

H. Navrh na pofizeni nového UP, pokud ze skuteénosti uvedenych pod
pismeny A — D vyplyne potreba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci UP

Pozadavky na zmény podstatné neovliviiuji koncepci platného uzemniho planu, neni proto
potfeba pofizovat novy UP.

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu
na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani UP zjistény

Z analyzy stavajiciho tzemniho planu a podnétd k nému nevyplyva nutnost fesit kompenzaci
negativnich dopadl na udrzitelny rozvoj.



I. Navrhy na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje JmK

Ze zpravy nevyplyva pozadavek na aktualizaci ZUR JmK.



