Priloha & 1 OOP — zména &. 1 UP Nebovidy

Namitky obc¢andu:
J., J., V. P., Nebovidy, namitka ze dne 13.12.2021:
pozemek dot€eny namitkou p.€. 387/23 k.u. Nebovidy u Brna (pfiloha €. 1)

1. namitka — nesouhlasi s nadvrhem zmény &. 1 UP Nebovidy v &asti plochy oznadené
Z1, pro kterou je navrzeno feSeni Uzemni studii. Pozaduji posunuti nové navrzené
hranice plochy Z1 tak, aby uvedeny pozemek nebyl jeji soucCasti a zaroven
umozioval realizovat individualni bydleni — plocha Bl bez podminky zpracovani US.

2. namitka — nesouhlasi s bodem 8. (str. 93-95) textova &ast Z1 UP Nebovidy tykajici se
vymezeni VPS na pozemku p.€. 387/23 k.u. Nebovidy u Brna. Pfedkupni pravo VPS
a VPO ma byt ve prosp&ch obce Nebovidy (pfiloha &. 2). Zadaji o zruseni uvedeného
predkupniho prava obce a navrhovaného zadani UP.

Oduvodnéni: Uvadi, ze parcelu p.¢. 387/23 vlastni uz 70 let, umoznili na konci této parcely
vybudovat cestu (nyni p.¢€. 387/21).

Podminku uzemni studie a pfedkupni pravo pro tuto parcelu povaZuji za nelogickou a
nespravedlivou.

Po dohodé s majitelkou sousedni parcely p.¢. 334 chtéji obé uzké parcely spojit a vyuzit pro
stavby bydleni individualni BlI.

V priloze €. 3 predkladaji moznost feseni uzemi po spojeni obou parcel a zajisténim pristupu
do lokality ozna¢ené Z1 navrhem zmény €. 1 UP.

Vyhodnoceni: zménou ¢&. 1 dochézi k aktualizaci znéni UP a uvedeni do souladu s platnymi
podminkami vyplyvajicimi z novel stavebniho zakona a pfislusnych vyhlasek.

ad. 1 namitce se vyhovuje

Odiivodnéni: Plocha US neni nové vymezena, je pfevzata z platného UP Nebovidy, jeji
hranice byly vymezeny uZ vroce 2008. V souCasné zméné ¢. 1 dochazi pouze k upravé
regulativi pro uvedenou plochu a k aktualizaci Ihity, do které se musi zpracované US viozit
do evidence UPC.

Presto vsak s ohledem na souvislosti, muZe dojit ke zméné hranice uzemni studie, aniz by
byl zmafen pavodni cil feSeni celého uzemi Gzemni studii tak, aby v ramci slouceni
sousedniho pozemku ¢.p. 334 a 387/23, mohl byt realizovan zamér vystavby RD.

ad. 2 namitka se zamita

Odiivodnéni: Nebyla pfedmétem re$eni zmény ¢&. 1 UP Nebovidy.



Predkupni pravo bylo k pozemku p.é. 387/23 k.0. Nebovidy u Brna zfizeno platnym UP. Neni
nové navrhované. V obsahu zmény &. 1 UP bylo uvedeno: Projektant provéfi a aktualizuje
rozsah verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni a asanaci, zejména

v souvislosti se ZUR JMK. Predkupni pravo bylo v navrhu zmény &.1 provéreno v souladu

S timto poZadavkem. Realizované nebo neaktualni ¢asti byly zruseny. Nové nebylo navrzeno
zadné dalsi predkupni pravo.

Moznost dalsi vystavby na sloué¢eném pozemku p.¢. 387/23 a 334, (dle pFilohy €. 3),
pfedpoklada vytvoreni verejného prostranstvi na parcele p.¢. 387/23 za uéelem napojeni
tizemi na dopravni a technickou infrastrukturu (coZ je podminka, vyplyvajici z platného UP,
ale zaroveri je napadenéa namitkou.

NavrZzené umisténi a velikost nové vytvorenych parcel pro RD na uvedenych pozemcich
(pfiloha ¢&. 3) musi splriovat podminky pfipustného vyuziti obsazené v textové casti zmény ¢.
1 UP Nebovidy.

I. K. D., Brno, namitka ze dne 13.12.2021:
pozemek dotéeny namitkou p.¢. 334 k.u. Nebovidy u Brna,
»hamitka“ na parcely p.¢. 387/515 a 387/514 — neni vlastnikem

1. namitka — nesouhlasi s nadvrhem zmény &. 1 UP Nebovidy v &asti plochy oznadené
Z1, pro kterou je navrZzeno feSeni uzemni studii. Pozaduji posunuti nové navrzené
hranice plochy Z1 tak, aby uvedeny pozemek nebyl jeji soucasti a zaroven
umozfioval realizovat individualni bydleni — plocha Bl bez podminky zpracovani US.

2. namitka — nesouhlasi s bodem 8. (str. 93 — 95) textova &ast Z1 UP Nebovidy tykajici
se vymezeni VPS na pozemku p.¢. 387/23 k.U. Nebovidy u Brna. Pifedkupni pravo
VPS a VPO ma byt ve prospéch obce Nebovidy (pfiloha &. 2) pro vefejné prostranstvi
a vsakovaci prikop. Zadaji o zru$eni uvedeného predkupniho prava obce z
navrhovaného zadani UP.

Oduvodnéni: zamérem majitelky je spojeni pozemkl p.€. 387/23 a 334 a vytvoreni plochy
pro bydleni individualni Bl.

Podminku uzemni studie a pfredkupni pravo pro tuto parcelu povazuji za nelogickou a
nespravedlivou.

Dne 9.12.2021 osobné predstavily navrh vyuziti spojeni pozemku panu starostovi. Moznost
napf. vystavby 1-2 RD s pfimym napojenim na vefejnou a dopravni infrastrukturu a
respektovanim stavajiciho charakteru staveb.

DalSi variantou je vybudovani cesty napojujici se k planované vystavbé v ploSe Z1 a
vystavby vice RD (viz. pfiloha).

Novym navrhem UP tyto zaméry zaniknou, zasadnim zplisobem znehodnoti vyuzZiti pozemk(
p.C. 334, 387/23 k.u. Nebovidy u Brna.

Vyhodnoceni: namitka se tyka parcely p.¢. 334 k.u. Nebovidy u Brna, uvadénéa sousedni
parcela p.¢. 387/23 k.u. Nebovidy u Brna je dotéena pfipominkou dle §52 odst. 2 a 3



stavebniho zakona. V pfiloze zakresluje posunuti hranice tzemi dotéeného tzemni studii o
pozemky jinych viastniku p.¢. 387/515 a 387/514 k.u. Nebovidy u Brna.

Zménou & 1 dochézi k aktualizaci znéni UP a uvedeni do souladu s platnymi podminkami
vyplyvajicimi z novel stavebniho zakona a prislusnych vyhlasek.

ad. 1 namitce se éastec¢né vyhovuje.

Odtvodnéni: Plocha US neni nové vymezena, je prevzata z platného UP Nebovidy, jeji
hranice byly vymezeny uz vroce 2008. V soucasné zméné ¢. 1 dochazi pouze k tpravé
regulativi pro uvedenou plochu a k aktualizaci Ihity, do které se musi zpracované US viozit
do evidence UPC.

Presto vSak s ohledem na souvislosti, muze dojit ke zméné hranice dzemni studie, aniz by
byl zmafen plvodni cil feSeni celého Gzemi Gzemni studii tak, aby v ramci slouc¢eni
sousedniho pozemku ¢&.p. 334 a 387/23, mohl byt realizovan zamér vystavby RD. Z hranice
vymezené tzemni studii tak mize byt vyjmut pozemek p.¢. 387/23 k.u. Nebovidy u Brna.

Pozemky jinych viastnika p.¢. 387/515 a 387/514 k.i. Nebovidy u Brna nebudou z podminky
tuzemni studie vyjmuty. Jednalo by se o nesystémové reseni, které by mohlo v budoucnu
zhatit zamér realizace zastavby na celém navrzeném tzemi.

ad. 2 pripominka k pozemku p.¢.387/23 (neni viastnikem) se zamita

Odiivodnéni: Nebyla pfedmétem feseni zmény &. 1 UP Nebovidy.

Predkupni pravo bylo k pozemku p.¢. 387/23 k.0. Nebovidy u Brna zaloZeno platnym UP.
Neni nové navrhované. V zadéni zmény ¢. 1 UP bylo uvedeno: Projektant provéfi a
aktualizuje rozsah verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni a asanaci,
zefjména v souvislosti se ZUR JmK. Pfedkupni pravo bylo v navrhu zmény ¢&.1 provéfeno
v souladu s timto poZadavkem a realizované nebo neaktualni ¢asti byly zruseny. Nové
nebylo navrZzeno Zadné dalsi pfedkupni pravo.

Moznost dalsi vystavby na sloué¢eném pozemku p.¢. 387/23 a 334, (dle pFilohy €. 3),
predpoklada vytvoreni verejného prostranstvi na parcele p.¢. 387/23 za uc¢elem napojeni
tizemi na dopravni a technickou infrastrukturu (coZ je podminka, vyplyvajici z platného UP,
ale zaroveri je napadenéa namitkou.

NavrZzené umisténi a velikost nové vytvorenych parcel pro RD na uvedenych pozemcich
(priloha ¢&. 3) musi splriovat podminky pfipustného vyuZziti obsazené v textové c¢asti zmény ¢.
1 UP Nebovidy.

Il. K. D, Brno, namitka ze dne 13.12.2021:
pozemek dotCeny namitkou p.€. 334 k.u. Nebovidy u Brna
namitka na parcely p.€. 387/515, 387/514 k.u. Nebovidy u Brna

1.namitka — nesouhlasi s navrhem zmény &. 1 UP Nebovidy tykajici se pozemku p.¢. 387/23,
pro kterou je navrzeno feSeni uzemni studii. Pozaduji posunuti nové navrzené hranice
plochy Z1 tak, aby uvedeny pozemek nebyl jeji souCasti a zarovefi umoznoval realizovat
individualni bydleni — plocha Bl bez podminky zpracovani US (viz. pfiloha &. 1)



Odavodnéni: Dne 9.12.2021 osobné projednaly navrh vyuzZiti spojeni pozemkd panu
starostovi. Moznost napf. vystavby 1 — 2 RD s pfimym napojenim na vefejnou a dopravni
infrastrukturu. Parcelu p.¢. 334 kupovala se zamérem spojit ji se sousedni parcelou p.¢.
387/23 a tim na nich umoznit vystavbu RD. Prosi o posunuti nové navrzené hranice.

Cast pozemkd p.&. 387/515 a 387/514 by bylo vyuzito na obratisté HZS a zaroven by
pomohlo k pfipojeni budouci komunikace, ktera je navrzena v UP. Prosi o posunuti nové
navrzené hranice, ktera by mohla zacinat pozemkem p.¢. 387/194 (viz pfiloha ¢. 1).

Vyhodnoceni: namitka se tyka parcely p.¢. 334 k.u. Nebovidy, uvadéné sousedni parcely
p.C. 387/515, 387/514 a 387/194 k.u. Nebovidy u Brna jsou dotéeny pfipominkou dle §52
odst. 2 a 3 stavebniho zékona.

Zménou &. 1 dochézi k aktualizaci znéni UP a uvedeni do souladu s platnymi podminkami
vyplyvajicimi z novel stavebniho zakona a pfislusnych vyhlasek.

ad. 1 namitce se ¢astecné vyhovuje.

Oddvodnéni: Plocha US neni nové vymezena, je pfevzata z platného UP Nebovidy, jeji
hranice byly vymezeny uz vroce 2008. V sou¢asné zméné ¢. 1 dochazi pouze k tpravé
regulativi pro uvedenou plochu a k aktualizaci Ihity, do které se musi zpracované US vioZit
do evidence UPC.

Presto vsak s ohledem na souvislosti, muze dojit ke zméné hranice uzemni studie, aniz by
byl zmafen plGvodni cil feSeni celého Gzemi Uzemni studii tak, aby v ramci slouc¢eni
sousedniho pozemku ¢&.p. 334 a 387/23, mohl byt realizovan zamér vystavby RD. Z hranice
vymezené tzemni studii tak mize byt vyjmut pozemek p.¢. 387/23 k.u. Nebovidy u Brna.

Pozemky jinych vlastnikt p.¢. 387/515 a 387/514 k.u. Nebovidy nebudou z podminky tuzemni
studie vyjmuty. Jednalo by se o nesystémové reSeni, které by mohlo v budoucnu zhatit
zameér realizace zastavby na celém navrzeném tzemi.

Navrh uvedeny v oduvodnéni, tykajici se ¢asti pozemki p.C. 387/515 a 387/514, na kterych
by podle majitelky pozemku p.¢. 334 mohlo byt obratisté pro HZS a zaroveri by pomohlo
k pfipojeni budouci komunikace, které je navrzena v UP, je pfipominkou. Tyka se pozemkd
jinych viastnika, které jsou soucasti plochy Z1 podminéné zpracovénim US. Tento dil&i
navrh nelze akceptovat. Podminky pro zpracovéni US pro lokalitu Z1 jsou souéasti
projednavaného navrhu zmény ¢&. 1 UP Nebovidy.

TaxLaw Advisory, s.r.o, Telnice, namitka ze dne 13.12.2021:

spole¢nost TaxLaw Advisory jako vlastnik pozemku p.¢. 1273/11 a 1273/12 k.u. Nebovidy u
Brna podava namitku proti rozSifeni podminek prostorového usporadani ploch rekreace
v zahradkovych osadach.

- koeficient miry vyuZiti pozemku KZP — 0,2

- vySka zastavby se stanovuje na max. 7 m nad okolnim terénem

- stavby pro rekreaci max. velikosti 100 m2 zastavéné plochy,

- vy8ka zastavby pro stavby rekreace max. 1 nadzemni podlaZi s moznosti obytného
podkrovi

- stavby pro zemédélstvi a ostatni stavby na pozemku max. 40 m2 zastavéné plochy



- vy8ka zastavby pro zemédélské a ostatni stavby max. 7 m
- ostatni stavby na pozemku max. velikosti 40 m2 zastavéné plochy

Text jejich odlvodnéni je kracen, smysl zlstava zachovan, cituji ¢asti oddvodnéni navrhu
UP.

Odlvodnéni: jejich zamérem je vystavba rekreacniho objektu o velikosti 200 m2 na
uvedenych pozemcich s rozlohou 2730 m2 pro celoro¢ni rekreaci, s koeficientem zastavéni
0,073. Projekt maji jiz ve fazi urlité rozpracovanosti, kdy za ucelem jeho realizace byly
vynalozeny nemalé naklady spojené s inzenyringem a zakoupenim a dopracovanim
projektové dokumentace.

Navrhovana zména krati vlastnika pozemk(l na vlastnickém pravu, vyuziti pozemki
neodpovida dosavadnimu moznému zpUsobu vyuziti, méni se velikost zastavéné plochy na
100 m2. Domnivaji se, ze uvedena regulace nebyla nalezité odlvodnéna, zejména
v souvislosti se sousednim pozemkem p.¢. 1273/10 k.u. Nebovidy u Brna. Na néj existuje
povoleni stavby rekreacniho objektu se zastavénou plochou 221,5 m2. Ktomu uvad§ji
rozhodnuti Nejvy$$iho spravniho soudu ze dne 21.7.2009, o co nejSetrn&jSim zpUsobu
vedoucimu jesté rozumné kcili a s vylou€eni diskriminace a libovule. Domnivaji se, ze
navrhovana zména UP je diskriminaéni a souéasné ve vztahu ke spoleénosti Tax Advisitory
ustavné nekonformni.

Spole¢nost Tax Advisitory se domniva, Ze zména velikosti plochy pro stavby neni dostate¢né
odlvodnéna a je stanovena pravé na 100 m2.

Pozaduji, aby podminky prostorového uspofadani pro plochy rekreace v zahradkovych
osadach RZ byly z Z1 UP vypustény, pfipadné Iépe odivodnény.

Vyhodnoceni: namitka se zamita

Oduvodnéni: prostorova regulace se ve vymezené zahradkové osadé uplatriuje z ddvodi
zachovani méfitka, které dané funkcéni vyuZiti predstavuje. Historicky se jednalo o drobné
stavby, které byly regulované, aby umoznily nezbytné nutné uloZeni zahradniho naradi na
pozemku. Primarné byl pozemky urceny k drobné péstitelské ¢innosti a moznosti kratkodobé
rekreace.

V soucasnosti, kdy je velky tlak na bydleni i v rekreanich objektech, které se méni na trvale
obydlené, je potfeba nastavit takové regulace, které by pomohly udrZet urbanistickou
koncepci obce dle platnych pravnich pfedpist a zaroveri, aby nezablokovala rozvoj obce.
Stanoveni maximalni velikosti stavby, vySky a objemu je legitimni mozZnost pro vytvareni
pfiznivého predpokladu pro rozvoj vyvazeného vztahu mezi hospodarskym rozvojem,
Zivotnim prostredim a podminkami urbanistického rozvoje obce.

Zahradkarska osada jsou pfednostné uréeny pro zemédélské vyuZiti, mély by byt zafazeny
do ploch zemédélskych podle § 14 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Vzhledem k tomu, Ze se jedna
castecné i o specificky zptusob rekreace, je tuto skute¢nost nutno vyjadfit v podminkach
vyuZiti plochy. Tyto podminky vS8ak nesméji byt v rozporu s § 18 odst. 5 stavebniho zékona.
Do plochy rekreace je vhodné zahradkovou kolonii zafadit jen v pfipadech, kdy rekreacni
funkce jednoznacéné pfevazuje a neni tfeba ji omezovat z hlediska verejnych zajma. Dalsi
moznosti je vyuZit i ustanoveni § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.



Nové poZadavky a zaméry je potfeba posuzovat v kontextu a souvislosti s
ustanovenim § 18 platného stavebniho zakona, ktery zejména v odstavci 4 zddrazriuje
ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot, véetné urbanistického a architektonického dédictvi,
hospodarné vyuZivani zastavéného uzemi, zajistovani ochrany nezastavéneho uzemi a
nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se dle téhoz ustanoveni vymezuji s ohledem
na potencial rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného tuzemi.

Navrh uzemniho planu soucasné postupuje v souladu s ust. § 19 stavebniho zakona ¢.
183/06 Sh., v platném znéni, a to zejména s odst. 1., ktery urcuje ukoly tzemniho planovani,
a Vv bodech a), aZ o), navrh uzemniho planu musi uvedené ukoly naplriovat.

Navrzenym rozvojem (urbanizaci) tzemi nesmi dojit k naruSeni nebo zhorseni stavajiciho
krajinného réazu. Je Zadouci udrZzeni drobného mérfitka lokality stanovenymi podrobnéjsimi
regulativy respektovanim vySkové a objemové hladiny zastavby — ochrana harmonické
siluety obce.

Je nezbytné, aby nova zastavba vychazela z charakteru puvodni zastavby, byla
pfizpisobena okolni zastavbé (princip kontinuity zastavby) a zachovavala charakter zastavby
vhodny pro zahradkarskou oblast. Zvlastni diaraz musi byt pfi umistovani novych objekti
kladen na podlaznost zastavby, objem objektl, zastavéni pozemkd, tvar a krytinu stfechy,
jimiz je stavajici zastavba vymezovana. ViySkova hladina objektt nové umistovanych objektu
by méla byt pfevazné jednopodiazni, v oddvodnénych pfipadech, zejména s ohledem na
okolni zastavbu. Pri umistovani a povolovani nové vystavby je tfeba vychazet z nasledujicich
zasad:

e ochrana obrazu mista a siluety obce v typickych pohledovych vazbach pfed pronikanim
cizorodych viivi
o respektovat ptivodni charakter ptdorysného usporadani,

Soucasné neni pripustné umistovani staveb zasadné nebo vyrazné odliSnych svym
tvarovym i materialovym pojetim od staveb dochované tradicni zastavby.

Ddvodem je zachovani tradicniho razu lokality, k jejimz specifickym rysum patfi zejména:
regionalni specificnosti urbanistického usporadani zastavby (mensi objemové méfitko
zastavby jako celku i jednotlivych staveb, pfevazujici podil individualni zastavby; vy$si podil
zahrad a pfimé navaznost na krajinu). Cilem navrZzeného feSeni je vytvorit podminky
zamezujici pronikani staveb, které se zcela vymykayji typu tradicni zastavby.

Uvedenymi poZadavky jsou mj. naplriovany také vize, témata a cile Politiky architektury a
stavebni kultury Ceské republiky, ktera byly schvalené Viadou Ceské republiky dne 14. ledna
2015, kde se mj. uvadi:

- Jako zakladni princip je tfeba prosazovat a zdlrazriovat nutnost komplexniho vnimani
prostfedi vytvafeného vystavbou, tedy nejen jednotlivych staveb, ale i jejich vzajemného
pusobeni a urbanistického usporfadani, vztahu ke stavajicim architektonickym a
urbanistickym hodnotam a vlivu na krajinu. Komplexni vnimani prostfedi se musi promitat
do celkové koncepce, koncepce jednotlivych sloZzek prostiedi, az po urbanisticky,
architektonicky a umélecky detail.

- Pri analyzach i navrzich je nutné dusledné zohledriovat specifické charakteristiky sidelni
struktury v Ceské republice i v jejich jednotlivych oblastech, véetné dochovanych
architektonickych a urbanistickych hodnot.

- Citlive zaclenéni staveb do okolniho prostfedi je dusledkem respektu k prostorovym
vztahum, atmosféfe mista a struktufe stavajici zastavby i vztahu ke kulturnimu a
pfirodnimu dédictvi. Pro kontinuitu razu a charakteru prostredi a spole¢enskou prijatelnost
staveb je dulezitd vazba na kulturni kontext, urbanistické hodnoty i vychozi pfirodni
danosti lokality, véetné zaClenéni stavby do krajiny a pfimérené krajinafské tpravy celého
feSeného tzemi respektujici dané prostredi.



- Stavajici stavebni fond je bohatstvim, které je tfeba chranit a rozvijet. Proto je nutné
novou vystavbou respektovat a kultivovat existujici prostfedi a vychazet z jeho hodnot.
Zakladnim cilem je podporovat kontinuitu charakteru prostredi, struktury zastavby,
konfigurace terénu, plsobeni sidelnich a krajinnych dominant a jejich kompozi¢ni vztahy
a vhodné rozvijet identitu mista. Ta tvofi jednu ze zékladnich kvalit prostredi, umoZriuje
obyvatelim identifikaci s mistem, kde Ziji, a mize se stat i vyznamnou konkurencni
vyhodou daného sidla.

Kromé vySe uvedeného je potfeba zajistit dopravni obsluznost uzemi, ktera je nyni
naprosto nedostatecna.

Podobné problematické je rovnéz zajisténi napojeni na inZenyrské sité nedostatecné.

Milan Mojzi$ Blahoslav Dobe$
starosta mistostarosta

Usneseni ZO ¢. 4.2. ze dne 30.5.2022



