Krajsky uiad Jihomoravského kraje
Odbor izemniho plinovani a stavebniho Fadu
Zerotinovo namésti 3/5, 601 82 Brno

C.j. IMK 2505/2009 SpZn. S-JMK 2505/2009/0UPSR Brmo 04.03.2009

Verejna vyhlaska
Toto ozndmeni musi byt vyvéSeno na uredni desce na dobu nejméné 15-ti dni.
Patniactym dnem po vyvéSeni se pisemnost povaZuje za dorucenou.

VyvéSeno dne: / 'f S Moo 6)
Sejmuto dne:

Zvetejnéno zpusobem umozitujicim dalkovy piistup dne: 1.8 .L09F

ROZHODNUTI

Obecni Ufad Stfelice, stavebni Uifad (dale jen ,,stavebni ufad*) vydal rozhodnuti &.j. St.
1066/08-Ka ze dne 18.11.2008, kterym zamitl Ziddost Ing. Josefa Pakosty, nar. 6.1.1942,
bytem Jeronymova 14, 618 00 Brno podle ustanoveni § 92 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd&jsich pfedpist (dale jen ,, stavebni
zakon*) o zmeénu vyuZiti Gzemi na pozemcich parc. &. PK 1959/2 a 1965/2 v kat. uzemi
Nebovidy u Brna z orné pidy na zahradu.

Proti citovanému rozhodnuti stavebniho tGfadu podal odvolani Ing. Josef Pakosta,
bytem Jeronymova 14, 618 00 Brno.

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor izemniho planovani a stavebniho fadu
(dale jen ,.KrU“) jako nejblize nadfizeny spravni organ ve smyslu ust. § 178 odst. 1 z4kona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen ,,spravni ¥ad“), jehoZ plsobnost
je zaloZena ustanovenim § 67 odst. 1 pism. a) zdkona &.129/2000 Sb., o krajich, v platném
znéni, je ve smyslu ustanoveni § 89 odst. 1 spravniho fadu pfisluSnym odvolacim orginem.

KrU, po piezkoumani napadeného rozhodnuti ve smyslu ustanoveni § 89 odst. 2
spravniho fadu rozhodl takto:

Odvolani Ing. Josefa Pakosty, nar. 6.1.1942, bytem Jeronymova 14, 618 00 Brmo
zamita

a napadené rozhodnuti stavebniho tfadu ¢&.j. St. 1066/08-Ka ze dne 18.11.2008, se podle
ustanoveni § 90 odst.5 spravniho fadu

potvrzuje



V souladu sust. § 68 odst. 2 spravniho ¥adu oznatuje KrU za tudastnika Fizeni ve
smyslu ust. § 27 odst. 1 pism. b) spravniho fadu Ing. Josefa Pakostu nar. 6.1.1942, bytem
Jeronymova 14, 618 00 Brno.

Oduavodnéni:

Povinnosti odvolaciho organu, zaloZenou ustanovenim § 89 odst. 2 spravniho fadu,
je pfezkoumat soulad napadeného rozhodnuti a fizeni, které vydani rozhodnuti pfedchazelo,
s prAvnimi pfedpisy. Spravnost napadeného rozhodnuti pak odvolaci orgdn piezkoumava
jen v rozsahu namitek uvedenych v odvolani, jinak jen tehdy, vyZaduje-li to vefejny zéjem.
K vadam fizeni, o nichZ nelze mit dvodné za to, Ze mohly mit vliv na soulad napadeného
rozhodnuti s prdvnimi pfedpisy, poptipad€ na jeho spravnost, se neptihliZi.

JestliZe odvolaci spravni organ dojde k zdvéru, Ze napadené rozhodnuti je v rozporu
s pravnimi pfedpisy nebo Ze je nespravné, rozhodne jednim ze zplsobd zakotvenych
v ustanoveni § 90 spravniho fadu, v opa¢ném pfipad¢ odvolani ve smyslu ustanoveni § 90
odst.5 spravniho fddu zamitne a napadené rozhodnuti potvrdi.

KrU se v ramci ptezkouméni predloZeného, odvolanim napadeného, prvoinstan&niho
rozhodnuti prvofadé zabyval otazkou, zda je pfedloZené odvolani f4dné a podané v zékonné
odvolaci 1hite. Proti rozhodnuti stavebniho ufadu €. St. 1066/08-Ka ze dne 18.11.2008 (déle
jen ,napadené rozhodnuti*) podal odvolani Gfasthik fizeni - Zadatel Ing. Josef Pakosta,
bytem Jeronymova 14, 618 00 Brno (dale jen ,,odvolatel nebo ,zadatel*). KrU ze spisového
materialu zjistil, Ze Ing. Josefu Pakostovi bylo napadené rozhodnuti doru¢eno dne 20.11.2008.
Odvolatel podal odvolani, dle otisku podactho razitka, dne 24.11.2008. Na podkladé
uvedenych udaji KrU dospél k zavéru, Ze se jedna o odvolani piipustné podané v zikonem
stanovené odvolaci 1hité.

Ustanoveni § 82 odst. 1 spravniho fadu stanovi, Ze odvolanim lze napadnout
vyrokovou ¢4st rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti
odtivodnéni rozhodnuti je nepfipustné. Podle ustanoveni § 82 odst. 2 spravniho fadu musi
odvolani obsahovat mimo jiné i tidaj o tom, v ¢em je spatfovan rozpor rozhodnuti, resp. fizeni
jeZz mu pfedchazelo, s pravnimi pfedpisy. Tvrzenim odvolatele vyjadfenym v odvolani viak
neni odvolaci spravni organ vézan a odvoldnim napadené rozhodnuti véetné€ pfedchoziho
fizeni pfezkoumdava z hlediska souladu s pravnimi pfedpisy v celém rozsahu. Souladem
rozhodnuti s pravnimi pfedpisy se pfitom rozumi i soulad se zdkladnimi zésadami Cinnosti
spravnich organti, zakotvenymi ve spravnim Fadu. Neni-li v odvolani uvedeno, v jakém
rozsahu odvolatel rozhodnuti napada, plati, Ze se domaha zruSeni celého rozhodnuti.

Z obsahu odvolani je patrno, Ze sméfuje proti rozhodnuti stavebniho uUfadu ¢&.j. St.
1066/08-Ka ze dne 18.11.2008. Odvolatel ve svém odvolani uvadi, Ze Zadal o zmé&nu
uzemniho planu na pozemcich parc. ¢. 1959/2 a 1965/2 v kat. izemi Nebovidy u Brna bud’ na
stavebni pozemek, nebo na zahradu.Z obce viak nedostal vyrozuméni. Starosta obdélaval jeho
pozemky a za uZivani pozemkl nikdy nezaplatil. Odvolatel dale uvadi cit.: ,, Pfes sousedni
pozemek neni mozny vjezd na pozemek a dalsi sousedstvi tvori budouct ddlnice. Pozemek je ve
tvaru trojuhelniku a tieti stranu tvoFi pFijezdni cesta z Moravan do Nebovid, kde je vysoky
svah a tak tam vjezd neni moZny. Z toho je ziejmé, Ze pozemek nelze pouZivat jako ornou
plochu, ale jen jako zahradu. “




Z celého textu odvolani 1ze dovodit, Ze odvolatelem je napadana vyrokova ¢ast rozhodnuti.
KrU dospél k tomu, Ze se odvolatel domaha zruSeni napadeného rozhodnuti jako celku.

V navaznosti na vySe uvedené pfistoupil KrU k prezkouméni predloZeného spisového
materialu, ktery mu byl dorucen dne 8.1.2009 a doplnén 19.1.2009, a jako pfislu$ny odvolaci
organ zjistil nasledujici:

Dne 8..1.2008 obdrZel stavebni ufad Zadost Ing. Josefa Pakosty o vydani rozhodnuti o
zméné vyuZiti Gzemi na pozemcich parc. €. 1959/2 a 1965/2 k.u. Nebovidy u Brna s tim, Ze
v Zz&dosti bylo uvedeno cit.: ,,Pozemek chci pouZivat jako zahradu s chatkou pro rekreacni a
péstitelské ucely”. K Zadosti nebyly pfilozeny Zzadné piilohy. Dnem podani Zadosti bylo
zahdjeno tizemni fizeni 0 zméné vyuziti izemi na uvedenych pozemcich.

Stavebni Ufad vyzvou ¢.j. St. 1066/08-Ka ze dne 15.9.2008 vyzval Zadatele k doplnéni
podkladi, a to o kopii mapy pozemkové katastru a kopii katastralni mapy a o vyjadieni obce
Nebovidy u Bma. Nésledné stavebni ifad izemni fizeni pferusil usnesenim ¢&.j. ST. 1066/08-
Ka ze dne 16.9.2008.

Dne 1.10.2008 Zadatel doplnil poZadované doklady. Opatfenim ze dne 25.10.2007 pod
¢.j. St. 1066/08-Ka ze dne 3.10.2008 stavebni tifad oznamil stanovenému okruhu G¢astnikd
fizeni zahajeni tizemniho fizeni o zméné vyuziti izemi z orné na zahradu na pozemcich p.¢.
PK 1959/2 a 1965/2 v k.u.Nebovidy u Brna a zaroveii stanovil tstni jednéni na den 6.11.2008.
V oznameni stavebni ufad zaroven ufastniky fizeni poucil v souladu sust. § 89 odst. 1
stavebniho zékona, Ze namitky mohou uplatnit nejpozdé&ji pti Gstnim jednani, jinak Ze k nim
nebude pfihlédnuto. Stavebni Gfad dle ust. § 87 odst,.1 stavebniho zédkona Zadateli a obci
dorucoval jednotlivé a iastnikim fizeni uvedeny’m/\; ust. § 85 odst.2 vefejnou vyhlaskou,
nebot’ obec Nebovidy u Brna ma zpracovan a schvalen izemni plan.

Dne 6.11.2008 byl pfi Gstnim jednani sepsan protokol, v némzZ stavebni fad uvedl cit.:

SU konstatuje, %e pozemky PK 1959/2 a 1965/2 se nachdzi na plochdch NZO oznacenych
plochy zemédélské — ornd puda. Dle textové cdsti uzemniho planu je hlavnim vyuZitim —
plochy pro rostlinnou, zemédélskou vyrobu na orné pudé.
Nasledné po provedeném fizeni stavebni ufad vydal rozhodnuti ¢&.j. St. 1066/08-Ka ze dne
18.11.2008, kterym zamitl Zadost Ing. Josefa Pakosty, nar. 6.1.1942, bytem Jeronymova 14,
618 00 Bmo, podle ustanoveni § 92 odst. 2 stavebniho zdkona, o zménu vyuzit{ izemi na
pozemcich parc.é. PK J1959/2 a 1965/2 v kat. izemi Nebovidy u Bma zorné pudy na
zahradu. V souladu sust. § 92 odst. 3 stavebniho zakona dorucoval stavebni tfad obci a
Zadateli rozhodnuti jednotlivé a ostatnim Géastnikiim izemniho ¥izeni uvedenym v ust. § 85
odst. 2 vefejnou vyhlaskou. Uvedené rozhodnuti stavebniho Gifadu bylo napadeno odvoldnim
(viz vyse).

Opatfenim ¢.j. St. 1379/08-Ka ze dne 1.12.2008 stavebni tfad vyrozumél ostatni
ucastniky fizeni o podaném odvolani a soucasné je vyzval, aby se k jeho obsahu ve stanovené
lhiate vyjadrili. Této moZnosti vyuZil Gi€astnik ¥izeni — obec Nebovidy.

KrU uvadi dale:

ProtoZe pfedloZzeny ndvrh neposkytoval dostatecny podklad pro posouzeni, stavebni
ufad vyzval Zadatele o doplnéni podkladd, jimZ byla kopie katastralni mapy a kopie mapy
pozemkové katastru. Jedna se o povinné pfilohy k Zadosti, které jsou uvedeny v ptiloze €. 5
v &asti B vyhl.é. 503/2006 Sb., jimiz byla pod &.4 kopie katastralni mapy a pod. ¢. 12
vyjadreni obce.




Zadatel doplnil podklady a nasledné stavebni G¥ad ozndmil zahéjeni izemniho ¥zeni
a stanovil termin vefejného ustniho jednani. Ulastnici fizeni byli o svych pravech uplatnit
namitky ve stanovené lhité i o existenci koncentraéni zasady fadné pouceni.

V protokolu vyhotoveném pfi Ustnim jednani dne 6.11.2008 stavebni ufad uvedl, Ze
navrh pfedmétné zmény vyuZiti iizemi na zahradu neni v souladu s uzemnim planem obce
Nebovidy u Brna, nebot’ na pozemcich parc. €. PK 1959/2 a 1965/2 v kat. izemi Nebovidy u
Brna se dle tizemniho planu jedna o plochy NZO — zemé&d€lské vyuZiti na orné pidé.

KrU uvadi, Ze soulad stzemn& plinovaci dokumentaci je p¥isluiny posoudit
v uzemnim fizeni v souladu sust. § 90 odst. a) stavebniho zakona stavebni Gfad. Neni-li
zamér Zadatele v souladu s poZadavky uvedenymi v tomto ustanoveni, stavebni ufad Zadost o
vydani izemniho rozhodnuti dle ust. § 92 odst. 2 stavebniho zékona zamitne. V souladu
s uvedenym ustanovenim stavebni tfad rozhodl.

V ivodu odivodnéni napadeného rozhodnuti zrekapituloval stavebni Gfad prib&h
provedeného spravniho fizeni. Jak z obsahu vyplyva, stavebni tifad se pfi posuzovani navrhu
ve smyslu ustanoveni §90 stavebniho zakona rovné€Z zabyval souladem névrhu s izemnim
planem Obce Nebovidy u Bma a dospél k zavéru, Ze zménu vyuZiti nelze povolit, nebot’ neni
v souladu s platnym dzemnim planem. V odivodnéni napadeného rozhodnuti stavebni ufad
dale uvedl svoji uvahu, kterou byl veden pfi stanoveni okruhu G¢astniku.

KrU k posouzeni souladu Zadosti s izemnim planem uvadi:

Obec Nebovidy méa vydany tizemni plan (UP) Nebovidy, ktery byl schvélen dne 7. 7. 2008 a,,
nabyl ¢innosti dne 23. 7. 2008. Dottené pozemky parc. ¢. PK 1959/2 a 1965/2 k.1.Nebovidy
se nachazeji v lokalité v severovychodni &asti obi?i}ﬂﬁ:‘é do Moravan, mimo zastavéné i
zastavitelné izemi. Navrhovatel 7z4d4 o zmé&nu vyufti zemi - zmé&na orné pidy na zahradu.
Z hlediska posouzeni souladu zmény vyuZiti Gzemi sUzemné€ planovaci dokumentaci
konstatuje KrU nésledujici:

Dle vykresu & 2 Hlavni vykres a dle vykresu &. 8 Koordinacni vykres UP Nebovidy se
dotéené pozemky nachazeji v plochach oznacenych NZO, coZ jsou zemédélské plochy - orna
pida. Z daldich vykresi UP Nebovidy vyplyva, Ze pfes pozemek vede vodovodni fad
zMoravan a stfedotlaky plynovod. Dle kap. 6 Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti je jako hlavni vyuZiti ploch NZO stanoveno, Ze se jednd o
plochy pro rostlinnou zeméd¢€lskou vyrobu na orné pideé, jako piipustné vyuZiti je umoZnéno
rozdéleni novymi zeméd€lskymi cestami a interakénimi prvky - mezemi a alejemi. Z hlediska
prostorového uspofddani muZe pfi zméné€ ekonomickych podminek v zemédélstvi dojit
k zalesnéni mén& produktivnich pozemki. Vzhledem ke skute¢nosti, ¢ UP Nebovidy
vymezuje plochy oznaené NZS, coZ jsou zemé&délské plochy - sady a zahrady (s hlavnim
vyuzitim zeledi sadli a zahrad, pfipustnym vyuzitim i pro komunikace pro pési, sit€¢ TI pti
respektovani krajinného razu), které specielné vymezuji plochy pro toto vyuZiti, doSel
odvolaci orgén s pfihlédnutim k vymezenému vyuZiti ploch NZO k zavéru, Ze poZadavek na
zménu vyuZiti pozemkld orné pidy na zahradu v dané lokalit¢ (v plochdch NZO) neni v
souladu s vydanou uizemné planovaci dokumentaci.

Po prostudovani napadeného rozhodnuti na podkladé sprdvniho spisu dospél KrU
k zdvé€ru, Ze s odivodnénim stavebniho ufadu se ztotoZiiuje a napadené rozhodnuti je
vydéno v souladu se stavebnim zakonem.

K namitkam v odvolani uvedenym pak KrU uvadi nasledujici:
Odvolatel ve svém podani odkazuje na skute¢nosti, Ze cit.:
., Zadal jsem jiZ nékolik let ... o zménu tizemniho pldnu bud’ na stavebni pozemek nebo na
zahradu.




Tato namitka se v8ak tyka projednavani izemniho planu a jeho zmén. Pofizovatelem
uzemniho planu je dle ust. § 2 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona pfislu$ny obecni ufad a dle
ust. § 6 odst. 5 téhoZ zdkona zastupitelstvo obce rozhoduje v samostatné plsobnosti o
pofizeni uzemniho planu vdéetné jeho zmén. Stavebni Ufady do ¢innosti obei pfi pofizovani
uzemnich pland a jejich zmén nemaji oprdvnéni zasahovat. Tato namitka se netyké
ptedmétného tizemniho fizeni.

,» Starosta bez mého souhlasu a pres miyj zdkaz obdéldval vyse uvedené pozemky...Za uZivani
pozemku mé nikdy ndjem nezaplatil.

Stavebnimu Gfadu v této zaleZitosti nepfislusi rozhodovat, nebot’ se jedna vyhradné o
oblanskopravni zaleZitosti, jejichZ feSeni, pokud nedojde mezi zifastnénymi k dohodé, je
v kompetenci soudu.

., Na pozemek se jezdilo pFes sousedni pozemek,..Soucasné byl pozemek oplocen a stavba
domu nebyla provedena dle stavebniho zdkona, nebot jsem jako uZivatel sousedniho pozemku
o zdméru a stavbé domu, stejné jako o zméné uzivdni sousedniho pozemku nebyl vyrozumén...
Jsem se dozvédél, Ze na mém pozemku bylo bez védomi poloZeno vedeni plynu a vody. “

Pouze okolnost, Ze stavba je umisténa z ¢asti na cizim pozemku neZ na pozemku
vlastnika stavby, neni diivodem k zahéjeni fizeni o odstranéni této stavby. Pokud byla stavba
takto povolena, jedna se o stavbu neopravnénou. Takovou neopravnénou stavbu nemtze
stavebni ufad feSit. Tato pravomoc je ddna vyluéné soudu. V pfipad€, Ze vlastnik pozemku je
pravni nastupce pivodniho vlastnika pozemkd, ktery dal k téio stavbé souhlas, pak se

0 neopravnénou stavbu nejedna. /

., PFes sousedni pozemek neni mozny vjezd na pozemek a dal§i sousedstvi tvoFf budouci
dadlnice. Pozemek je ve tvaru trojuhelniku a tFeti stranu tvofi prijezdni cesta z Moravan do
Nebovid, kde je vysoky svah a tak tam vjezd neni mozny. Z toho je zfejmé, Ze pozemek nelze
pouZzivat jako ornou plochu, ale jen jako zahradu.

V Gzemnim fizeni stavebni ufad nejprve zkoumd soulad navrhu s vydanou tGzemné
planovaci dokumentaci, v tomto pfipadé s izemnim planem obce Nebovidy u Brna. Jak vyse
uvedeno, podana zadost neni v souladu s timto izemnim planem, a proto stavebni urad nemél
jinou moZnost, nez Zadost dle ust. § 92 odst. 2 stavebniho zédkona zamitnout.

KrU se tedy s namitkami uvedenymi v odvolani neztotoZnil.

Na podkladé prostudovani pfedloZeného spisového materidlu véetn€ napadeného
rozhodnuti dosp&l KrU k zavéru, % napadené rozhodnuti stavebniho tfadu vydané pod &.j.
St. 1066/08-Ka ze dne 18.11.2008 neni v rozporu s pravnimi predpisy, rovn&Z ho KrU
neshledal nespravnym. V postupu stavebniho ufadu nebyly shledany takové vady, které by
mély vliv na soulad napadeného rozhodnuti s pravnimi pfedpisy a které by tak vedly k jeho
zruSeni. Proto bylo rozhodnuto, jak je uvedeno ve vyroku tohoto rozhodnuti.

Okruh tdastnikii odvolaciho fizeni je shodny s okruhem ucastniki pfedmétného
uzemniho fizeni, jimiZ jsou Ing. Josef Pakosta, bytem Jeronymova 14, 618 00 Brno, Obec
Nebovidy, Pozemkovy fond CR, Hroznova 17, 603 00 Brno, Trelax, a.s., Lidicka 57,602 00
Brno, SUS JmK, Ofechovska 35, 619 64 Brno, Mojmir Smilek, Nebovidy 108, 664 48
Moravany.




Pouceni o opravném prostiedku:

Proti rozhodnutf odvolaciho spravniho organu se podle ustanoveni § 91 odst. 1 spravniho fadu
nelze dale odvolat.
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Rozdélovnik

ObdriZi - jednotlivé

(4castnici dle § 27 odst. 1 sprdavniho Fddu + § 85 odst. 1 stavebniho zdkona — Zadatel, a obec)
Ing. Josef Pakosta, Jeronymova 14/1887, 618 00 Brno .

Obec Nebovidy, Nebovidy 78, 664 48 Moravany e

Obdrii /

Ukastnici Fizeni dle § 85 odst. 2 stavebniho zékona (dorueni vefejnou vyhlaskou): - .
Pozemkovy fond CR, Hroznova 17, 603 00 Brno

Trelax, a.s., Lidicka 57,602 00 Brno

SUS JmK, Otechovska 35, 619 64 Brno

Mojmir Smilek, Nebovidy 108, 664 48 Moravany

Obdrizi - s Zddosti o vyvésSeni na uredni desce

Obecni Gfad Strelice, Nam.Svobody 1, 664 47 Stielice

Obecni ufad Nebovidy, Nebovidy 78, 664 48 Moravany

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor pravni a organizaéni — zde

ObdrzZi na védomi
Obecni Gfad Stielice, stavebni Gifad, Nam.Svobody 1, 664 47 Stielice
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